UCHWAELA Nr XXXV1/218/09
RADY MIEJSKIEJW KOBYLINIE
z dnia 30 grudnia 2009 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miej scowego planu zagospodar owania przestrzennego
terenu potozonego w obr ebie ulic: Kolegjowa — K opernikaw Kobylinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z poznigiszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717 z pOznigszymi zmianami) oraz w zwiazku z Uchwata Nr XXV 11/167/09 Rady Migskig
w Kobylinie z dnia 29 stycznia 2009 roku o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie ulic: Kolg owa — Kopernika
w Kobylinie uchwaonego Uchwata nr XXV 111/209/2005 Rady Migskig w Kobylinie z dnia 29
sierpnia 2005r., po sprawdzeniu zgodnosci zmiany planu z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylin — zmiana Studium uchwalona
Uchwata Nr XV11/101/08 Rady Migjskig w Kobylinie z dnia 31 marca 2008 roku

Rada Migjskaw Kaobylinie uchwala, co nastepuje:
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Przepisy ogélne — przedmiot i zakres uchwaly

§1

1. Uchwala si¢ zmiang migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
Zlokalizowanego w Kobylinie w obrebie ulic: Kolgowa — Kopernika uchwalonego Uchwata
Nr XXVI111/209/2005 Rady Migjskig w Kobylinie z dnia 29 sierpnia 2005 roku, zwana dal g
planem.

2. Zmiana planu obgmuje obszar miasta Kobylina, ograniczony odpowiednio: od potudnia —
terenem linii kolgjowg nr 14 relagji Leszno — Ostrow Widkopolski, od wschodu — ulica
Kolgowa, aod zachodu i pétnocy — granicami administracyjnymi miasta.

3. Granice planu okreslarysunek, bedacy zatacznikiem nr 1 do ninigjszej uchwaty.

4. Integranymi czg$ciami uchwaty sa zataczniki :
1) czgs¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1,
2)rozstrzygniecia Rady Migskigy w Kobylinie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2,
3)rozstrzygniecia Rady Migskig w Kobylinie w sprawie sposobu redlizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, oraz zasadach ich finansowania —
zatacznik nr 3.

5. Zakres ustalen planu jest zgodny z art.15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang migscowego planu zagospodarowania
przestrzennego , o ktérg mowaw 81 ninigszg uchwaty;
2) rysunku planu — naezy przez to rozumiec graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
sytuacyjno- wysokosciowgl w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do ninigszej
uchwaty;



3) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumiet przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
zpravomocnych  decyzji administracyjnych  (art. 104 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego);

4) obszarze —nalezy przez to rozumie¢ caty obszar opracowania objety niniejsza uchwala;

5) strefie — naezy przez to rozumiet wszystkie tereny w grani cach opracowania planu o tym
samym przeznaczeni u podstawowym i dopuszczal nym;

6) terenie — naezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem funkcji i numerem;

7) przeznaczeniu podstawowym terenu — ndezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére
w wyniku realizacji planu powinno przewaza¢ w strefie funkcjonalng;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, uzupetnigjace lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe.

9) dopuszczalng wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiet odlegtos¢ w metrach od
terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu przekrycia dachu bez kominéw, masztow
odgromnikowych, anten ( nie dotyczy akcentéw architektonicznych);

10) nieprzekraczalng linii zabudowy — ndezy przez to rozumieé linie okreslgace
maksymalny zasieg usytuowania na terenie jednostki wszelkich dopuszczonych w planie
nadziemnych czgsci budynkéw i budowli (w rozumieniu prawa budowlanego) chyba, ze
ustalenia szczegdtowe planu stanowia inacze; nieprzekraczalne linie zabudowy nie
dotycza: okapow, gzymsow, balkonow, tarasow, galerii, schodow zewnetrznych werand,
wykuszy, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, dementéw odwodnienia, zdobien
dewagji i innych podobnych dementéw budynkéw oraz nie ograniczaja lokalizacji takich
obiektow jak: ogrodzenia, drogi, dojazdy, parkingi terenowe, chodniki, dojscia oraz liniowe
e ementy sieci technicznych i uzbrojeniaterenu;

11) obowiazujacej linii podziatdw wewnetrznych — naezy przez to rozumieé linie, ktorej
przebieg narysunku planu zostat scisle okreslony i nie moze podlega¢ modyfikacjom;

12) proponowang linii podziatéw wewngtrznych — nalezy przez to rozumiec linie, ktérej
przebieg na rysunku planu nie jest obowiazujacy i moze podiega¢ modyfikagom, na
warunkach okreslonych w ustal eniach szczegbtowych uchwaty;

13) zakladach stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii - nalezy przez to rozumie¢ zaktady, w ktérych
w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, z udziatem substangji
niebezpiecznych, moze dojs¢ do emigi, pozaru lub eksplozji, powodujacych
natychmiastowe zagrozenie zyciai zdrowialudzi oraz srodowiska lub do powstania takiego
zagrozenia z opozni eniem;

14) ustugach nieuciazliwych o charakterze lokalnym — naezy przez to rozumieé ustugi
towarzyszace zabudowie mieszkaniowg, ktorych oddziatywanie nie powoduje
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza
terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

15) zbiorczych sieciach i obiektach infrastruktury —nalezy przez to rozumiec sieci i obiekty
Zwiazane z uzbrojeniem terenu i obstugujace wiecq niz jedna dziatke, dla ktérych w planie
nie okresla sig jednoznaczne lokalizagji .

§3
Rysunek planu obowiazuje w granicach terenu objetego planem.
Liczby wystepujace przed symbolami terenéw maja znaczenie porzadkowe i merytoryczne.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowiazujacymi ustaleniami planu :

1) granicaobszaru objetego planem;

2) symbole okreslajace przeznaczenie terendw;,

3) linierozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowiazujace linie podzialéw wewnetrznych;

6) granicastrefy ochronng od cmentarza;

7) strefauciazliwosci od linii e ektroenergetycznegl wysokiego napigcia 110 kV;
8) wymiarowanie w metrach;

9) katy proste w podziatach dziatek.

ROZDZIAL 11

Przepisy szczegdlowe — ustalenia dotyczace calego obszar u objetego planem

§4

1. Naobszarze objetym planem okresla si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy produkcyjnej, sktaddéw i magazynéw — strefy oznaczone symbolem P (1-4P);
2) teren zabudowy produkcyjng z ustugami — strefa oznaczona symbolem P/U;
3) tereny zabudowy ustugowg — strefy oznaczone symbolem U (1-5U);
4) tereny zabudowy mieszkani owo-ustugowe — strefy oznaczone symbolem M N/U (1-6M N/U);
5) tereny zabudowy mieszkaniowsg jednorodzinng — strefy oznaczone symbolem M N (1-5M N);

6) teren zabudowy =zagrodoweg i mieszkaniowo-ustugoweg — oznaczony symbolem
RM/MN,U;

7) teren cmentarza— oznaczony symbolem ZC;
8) tereny rolnicze — strefy oznaczone symbolem R (1-2R);
9) tereny infrastruktury techniczng — stacje transformatorowe — oznaczone symbolem E (1-5E);
10) tereny komunikacji:
a) drogapublicznalokanaklasy , L"— oznaczona symbolem KDL,
b) drogi wewnetrzne |okalne — oznaczone symbolem KDWL (1-2KDWL),
c) drog wewnetrzne dojazdoweklasy , D" — oznaczone symbolem KDWD (1-3K DWD),
d) istnigjaca drogawewnetrzna— oznaczona symbolem KDW,
€) ciagi pieszo-jezdne— oznaczone symbolem KDWP (1-6K DWP),
f) rezerwaterenu pod poszerzenie drogi — oznaczona symbolem KDW-r (1-2K DW-r),
g) teren parkingu publicznego — oznaczony symbolem K D-p.

2. Nakazdym z ww. terendw zakazuje sie innego wykorzystania terenu, niz zgodny z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym, z zastrzezeniem 815.

3. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na tereny funkcjonalne i dziatki, liniami

rozgrani czajacymi — wg oznaczenia grafi cznego na rysunku planu:

1) scisle okreslonymi rozdzidgacymi tereny o réznym sposobie uzytkowania — linie
rozgrani czajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) scisle okreslonymi rozdziegjacymi tereny o tym samym sposobie uzytkowania —
obowiazujace linie podziatéw wewnetrznych,

3) postulowanymi rozdzidagacymi tereny o tym samym sposobie uzytkowania —
proponowane linie podziatéw wewnetrznych.

4, Ustalasie nieprzekraczal ne linie zabudowy wedtug rysunku planu — zatacznik nr 1.
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§5

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowaniatadu przestrzennego:

1

Nowa zabudowg naezy lokalizowa¢ na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istnigacej zabudowy z uwzglednieniem
zasad okresl onych w ustal eniach szczeg6towych (8 16 — § 21);

Tereny, na ktérych znajduje si¢ zabudowa w ztym stanie technicznym nalezy uporzadkowac
poprzez moderni zacje istnigjacych obiektow i dostosowanieich do obowiazujacych standardéw
budowlanych i ochrony srodowiska lub poprzez likwidacj¢ tej zabudowy.

Od strony ulici placow ustalasie:

1) azurowe ogrodzenia dziatki z € ementéw metal owych, ceramicznych lub drewnianych,

2) uksztattowanie zieleni w formie szpaleréw lub zywoptotéw.

Zakazuje sie prowadzenia hodowli zwierzat i lokalizowania obiektow inwentarskich.

Cmentarz nal ezy zaprojektowad i utrzymywa¢ jako zespot zideni o charakterze parkowym.

Na obszarze planu zakazuje sie lokdizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczgjacej 2000 2.,

§6

Ustda sie nastepujace warunki zagospodarowania terendw wynikajace z zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1

Teren objety planem potozony jest na obszarze szczegéing ochrony wod powierzchniowych —
zlewnia chroniona rzek Orli. Uzytkowanie rolnicze terenu spetniaé musi wymogi ochrony
okreslone dlaww. obszaru.

Teren objety planem potozony jest na obszarze wystepowania czwartorzedowych struktur
wodonosnych - Obszar zasobowy Smolice -Rebiechéw, pozbawionych ochronnego nadktadu
izolacyjnego. W cdu ochrony przed infiltracja i migracja zanieczyszczen do poktadu
wodonosnego nakazuje sig:

1) podtaczenie wszystkich obiektow kubaturowych do migskig sieci wodociagowsy;

2) prowadzenie gospodarki sciekowe zgodnie z ustal eniami zawartymi w 8§14 ust.2 pkt 2 3;

3) utwardzenie powierzchni, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substangami
ropopochodnymi lub innymi substancjami szkodliwymi oraz uszczelnienie podioza, a
takze wyposazenie tych terendbw w systemy odprowadzenia woéd opadowych
i roztopowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w 814 ust.2 pkt 3;

4) prowadzenie gospodarki odpadami statymi zgodnie z ustaleniami zawartymi w 814 ust.2
pkt.8,

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary i obiekty przyrodnicze objete ochrong
prawna.

Nalezy chroni¢ istnigaca ziden wysoka. Zakazuje si¢ wycinki istnigacych zadrzewien, jesli
nie stanowia one zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi. Dopuszcza si¢ wycinke drzew

w przypadkach wystepowania kolizji z niezbedna infrastruktura techniczna lub planowana
zabudowa, po uzyskaniu stosownych, wymaganych prawem zezwol en.

Zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy na gruntach pochodzenia organi cznego.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Warstwa préchniczna gleby z terenéw przeznaczonych pod trwata zabudowe musi zostaé
zdjeta i rozplanowana w obrebie obszaru objetego planem lub wykorzystana na innych,
wskazanych przez stuzby gminne, terenach np. wymagajacych rekultywacji.

Na terenach zainwestowanych i planowanych do zainwestowania nakazuje si¢ pozostawienie
powierzchni biologicznie czynnych w wiglkosciach okreslonych w ustaleniach szczegétowych
- 816 - 8§21;

Projektowana zabudowe nalezy ksztaltowaé w sposob zapewnigjiacy dogodne warunki
przewietrzaniaterenu.

Na terenach zabudowy produkcyjng, baz i magazynéw , zabudowy produkcyjng z ustugami
i zabudowy ustugowej — strefy oznaczone symbolami P, P/U, U — obowiazuje wymadg
nasadzenia szpaleréw zideni izolacyjngl od strony zabudowy mieszkaniowe i przestrzeni
publicznych.

Na obszarze objetym planem ogrzewanie obiektow realizowat poprzez wykorzystanie
wysokosprawnych urzadzen przystosowanych do spalania paiw niskoemisyjnych zgodnie
Z ustaleniami zawartymi w 8§ 14 ust.2 pkt.7.

Oddzialywanie na srodowisko zwiazane z funkcjonowaniem istnigjacych zaktadoéw nie moze
powodowal przekroczenia standardow jakosc $rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Wszelkie oddziatywania na $rodowisko zwiazane z planowana dziatalnoscia ustugowa,
produkcyjna irzemieslnicza nie moga  przekracza¢ standardow jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, pozaterenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczej :

1) mogace pogorszy¢ stan czystosd wéd podziemnych i powierzchniowych, bez instalagji
odpowiedni ch urzadzen zabezpieczajacych srodowisko gruntowo-wodne;

2) mogace pogorszy¢ stan powietrza atmosferycznego, bez instalacji odpowiednich urzadzen
zabezpieczagjacych;

3) powodujaceg powstawanie odpaddéw wymagajacych, zgodnie z przepisami szczegblnymi,
zagospodarowania w migscu ich powstawania, bez odpowiednich wymaganych
przepisami zabezpieczen;

Na obszarze objetym planem ustala si¢ dopuszczal ny poziom hatasu:

1) w strefach zabudowy mieszkaniowo-ustugowef MN/U, zagrodoweg i mieszkaniowo-
ustugowgy RM/MN,U oraz ustugowg U — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw
mi eszkani owo-ustugowych,

2) w strefach zabudowy mieszkaniowegy MN — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniows jednorodzinng,

W przypadku kolizji realizowang inwestycji z sieda drenarska ndezy opracowat
dokumentag ¢ przebudowy istnigjacego systemu drenarskiego w sposdb zapewnigjacy sprawne
jego dziatanie. Dokumentacjg nd ezy uzgodni¢ z wiasciwym terenowo organem ds. melioracji
wodnych, a nastgpnie dokona¢ przebudowy istnigacej sieci, pod nadzorem inspektora
Z uprawnieniami w zakresie melioracji wodnych.

§7

Ustda sie nastepujace warunki zagospodarowania terendw wynikajace z zasad ochrony
dzi edzi ctwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesns:

1

Teren planu obja¢ nalezy strefa ochrony archeologiczneg ,W” ze wzgledu na wystepujace na
obszarze planu zabytkowe stanowiska archeologiczne nr 67-30/30, 67-30/33, 67-30/94, 67-
30/95, 67-30/96, 67-30/162, 67-30/167. 3



2. Wszekie zamierzenia inwestycyjne na terenie objetym planem podiegaja uzgodnieniu
z konserwatorem zabytkow w zakresie ochrony zabytkdw archeol ogicznych. ( ustawa z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003 r. Nr 162, poz.1568
Z péznigszymi zmianami))

§8

Ustdla si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ksztalttowania
przestrzeni publicznych:

1. Naobszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowia nastepujace tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami:

a) KDL —drogapublicznalokal na,

b) 1-2KDWL — drogi wewngtrznelokalne,

¢) 1-3KDWD - drogi wewnetrzne dojazdowe,

d) 1-6KDWP —ciagi pieszo-jezdne,

e) 1-2KDW-r —rezerwaterenu pod poszerzenie drogi,
f) KDW —istnigaca droga wewnetrzna,

g) KD-p —teren parkingu publicznego,

h) ZC —teren cmentarza komunal nego.

2. Przestrzeniami publicznymi moga sta¢ si¢ takze tereny zabudowy ustugowse udostgpnione
przez swych wtascicieli w okreslonym czasie.
3. Naterenach przestrzeni publicznych, wymienionych w ust. 1 dopuszczasie:

1) lokaizacje zbiorczych sieci i obiektéw infrastruktury techniczng;
2) zagospodarowanie zielenia urzadzona.

4. W liniach rozgraniczagjacych tereny komunikagi oznaczone symbolami KDL, KDWD,
KDWP i KD-p dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustugowo-handlowych o powierzchni do
20m?, w sposdb nie kolidujacy z funkcja komunikacyjna, realizowanych za zgoda zarzadcy
drogi, w poblizu przystankow komunikacji zbiorowe, a w razie potrzeb takze w innych
migjscach.

5. Zabraniasie umieszczania:

1) nosnikéw reklamowych w pasach drogowych;
2) nosnikéw reklamowych i reklam naterenie oraz ogrodzeniu cmentarza;
3) nosnikéw reklamowych i reklam na pniach drzew.

6. Naterenach publicznych innych niz wymienione w ust. 5 dopuszcza si¢ umieszczanie reklam
oraz tablic informacyjnych pod nastepujacymi warunkami:

1) szerokosé tablicy lub reklamy nie bedzie przekracza¢ 1,5 m, ajg wysokos¢ 1 m;

2) niebeda one kolidowaty z funkcja podstawowa;

3) nie beda utrudniaty dostepu do terenéw potozonych przy terenach publicznych oraz nie
beda zacienia¢ budynkdw Iub terendw wyznaczonych naich realizacge;

4) beda zwiazane z dziatanoscia firm zlokalizowanych w sasiedztwie tg przestrzeni po
jedng reklamie, badz tablicy informacyjng dia kazdg firmy.

7. Zalecasi¢ stosowanie ujednolicong formy reklam oraz tablic informacyjnych, zatwierdzonych
przez wiasciwe stuzby gminne.

§9

Ustdenia dotyczace parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu okreslaja ustal enia szczegbtowe, zawarte w 816 - §26.
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2.

§10

W grani cach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja:
1) tereny gdrnicze wymagajace okresl enia sposobu ich zagospodarowania,
2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

3) tereny zagrozone osuwaniem Si¢ mas ziemnych, wymagajace okreslenia sposobu ich
Zagospodarowania,

Nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych granic i sposobu zagospodarowania ww. terendw.

§11

Ustda sig nastepujace zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci :

1

Zakazuje sie podziatu terenéw oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 3M N, 4MN, 1U, 2U i 3U
na dziatki budowlane bez wezesnig szego scal enia gruntéw. Nakazuje sie scalenie istnigjacych
dziatek i dokonanie wtérnego podziatu zgodnie z rysunkiem planu.

Na pozostatych terenach, dziatki uzyskane w wyniku podziatu nieruchomosci winny spetnia¢
nastepujace warunki:

1) dla terenéw zabudowy ustugowe i produkcyjng powierzchnia wydzidanych dziatek
powinna by¢ taka, aby mozliwe byto zredizowanie zamierzenia inwestycyjnego wraz
ztowarzyszacymi urzadzeniami  budowlanymi, zgodnie z wymogami przepisow
budowlanych;

2) szeroko$¢ wydzidanych drég wewngtrznych winna by¢é dostosowana do wymagan
wynikaacych z przewidywanego ruchu pojazdéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
aw szczegblnosci przepisami ochrony przeciwpozarowsy;

3) jesli w ustaleniach szczegétowych i/lub na rysunku planu nie nakazano inacze) obowiazuje
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70° do 110°%;

4) zakazuje si¢ wydzid ania dziatek bez zapewnionego bezposredniego dostepu do drogi.

§12

Ustda sie nastepujace szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu:

1. Na terenach oznaczonych symbolami 1R i 2R obowiazuje zakaz lokalizagi budynkéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

2. Zakazujesig redizacji zabudowy w odlegtosci mnigisze niz 50 m od granicy lasu.

3. Naterenie oznaczonym symbolem 1P obowiazuja ograniczeniaw zakresie realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslone w 816 ust.6, wynikajace z potozenia terenu przy granicy
terenu kol g owego,.

4, W odlegtosci mnigiszef niz 50 m od granicy projektowanego cmentarza komuna nego —
w strefie ochronng cmentarza zakazuje sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zaktadéw
produkujacych zywnos¢, zaktadéw zywienia zbiorowego i zaktadéw przechowujacych artykuty
ZYWNOSCi.

5. Zabrania si¢ lokalizowania zabudowy i nasadzania drzew, z wyjatkiem drzew owocowych
niskopiennych, w wyznaczong strefie uciazliwosd istnigjace linii energetycznej wysokiego
napieciall10 KV tj. w odlegtosci mnigszg niz 20,5 m od skrgnego przewodu tg linii.

6. Zabraniasie lokalizowania parkingdw oraz stanowisk pracy, sktadowisk wyrobéw, materiatéw
lub maszyn i urzadzen budowlanych pod linia i w odlegtosci mniejszg niz 15 m od skrajnego
przewodu linii 110 kV.

7. Zabrania sie¢ lokalizowania zabudowy i nasadzania drzew, z wyjatkiem drzew owocowych

niskopiennych w odlegtosci mnigszg niz 5 m od skrajnego przewodu istnigacych linii
energetycznych sredniego napigcia 20 kV .
7



8. W odlegtosci 1,5 m od brzegébw rowdw melioracyjnych zakazuje sig; nasadzania drzew
i krzewow, lokalizowania zabudowy, ogrodzen i innych obiektéw budowlanych.

9. Wzdtuz rowow melioracyjnych biegnacych przez tereny uzytkowanerolniczo, lezace w zlewni
chroniong rzeki Orli, nalezy pozaostawi¢ strefe biologicznie czynng o szerokosci mini mum 6m.

10. Jesli zagospodarowanie terenu wymagat bedzie przebudowy lub przetozeniaistnigacych sieci
uzbrojenia terenu, prace te wykonane by¢ musza staraniem i nakoszt inwestora

§13

Ustala sie nastepujace warunki i zasady obstugi w zakresie komunikagji:

1. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem stanowi ¢ beda:

1
2)
3
4)
5)

6)
7

istnigaca publiczna droga powiatowa klasy lokang — ulica Kolgowa, przyleggjaca do
obszaru planu od strony wschodni g

istnigaca publiczna droga gminna klasy lokalng — Droga Krélewska, oznaczona na
rysunku planu symbolem KDL ;

projektowane droga wewngtrzna klasy lokalng ( docdowo lokalna obwodnica miasta
Kobylina), oznaczona na rysunku planu symbolami IKDWL i 2K DWL ;

istnigaca droga wewnetrzna klasy dojazdowsej, oznaczona na rysunku planu symbolem
1KDWD;

projektowane drogi wewnetrzne klasy dojazdowsj, oznaczone na rysunku planu symbol ami
2KDWD i 3KDWD;

istnigaca drogawewnetrzna, oznaczona narysunku planu symbolem KDW;

projektowane ciagi pieszo — jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IKDWP
do 6KDWP.

Tereny komunikacji o ktérych mowa w punkcie 1 stanowia przestrzeh publiczna

ogoélnodostepna oraz przestrzen stuzaca redlizacji urzadzen infrastruktury techniczng.

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia migsc postojowych, w granicach wtasnych posegji, w tym

parkingbw terenowych i garazy w ilosci nie mnigjszg niz:

1

2)

3

4)
5)
6)

7

Dla zabudowy jednorodzinng (strefa MN) - 2 migjsca postojowe na jedna nieruchomosé,
wliczajac w to garaz; a dla ustug zlokaizowanych na terenie przeznaczonym pod
zabudowe mieszkaniowa dodatkowo — 1 migjsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowsy;

Dla terenéw zabudowy mieszkani owo-ustugowsj (strefa MN/U) — 1 miegjsce postojowe na
jedno mieszkanie oraz 1 migsce postojowe na kazde rozpoczete 50 n? powierzchni
wzytkows;

Dla teren6w zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo-ustugowej (strefa RM/MN,U) —
1 migjsce postojowe na jedno mieszkanie oraz 1 migjsce postojowe na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowsy;

Dla terendéw zabudowy ustugowsj (strefa U) - 1 migsce postojowe na kazde rozpoczete
30 n? powierzchni uzytkows;

Dla terendéw zabudowy produkcyjng (strefa P) i produkcyjng z ustugami (P/U) - 1
mi g sce postojowe na kazde rozpoczete 50 n? powierzchni uzytkows;

Dla terenu zideni cmentarng (ZC) — 1 migisce parkingowe na 1000 nm? powierzchni
cmentarza;

Na kazde 12 migsc parkingowych naezy wyznaczy¢ 1 migsce postojowe dia osoby
ni epetnosprawng;

Mi g sca postojowe dla projektowanego cmentarza komunalnego ZC naezy przyjaé¢ naterenie

publicznego parkingu terenowego, oznaczonego ha rysunku planu symbolem KD-p.



§14

1. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady wyposazenia obszaru objetego planem w urzadzenia
infrastruktury techniczng:

1

2)

3
4)

5)
6)

Ustala si¢ docdowo redlizacje petnego zakresu uzbrojenia terenu — sieci kanalizacyjne,
wodociagowej, gazowe, energetyczng i telekomunikacyjng, poprzez rozbudowe
istnigiacych i budowe nowych systeméw infrastruktury.

Ustala sie lokalizage zbiorczych sieci i obiektow infrastruktury techniczng w pasach
drogowych za zgoda administratora drogi i wsposob nie kolidujacy z funkcja
komuni kacyjna terenu;

Dopuszcza sie lokalizacje zbiorczych sieci i obiektow infrastruktury techniczng na
terenach oznaczonych symbolami P, P/U, U, MN/U i KD-p;

Lokaizacja obiektow infrastruktury techniczng spetniac musi warunki okreslone
w przepisach szczegélnych i odrebnych;
Dlaobiektow infrastruktury techniczng nie obowiazuja wyznaczone linie zabudowy.

Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne
wymagaja uzyskania warunkow technicznych dysponentéw sieci.

2. Ustdla sie nastepujace szczegotowe zasady wyposazenia obszaru objetego planem
W urzadzeniainfrastruktury techniczne:

1

2)

W zakresie zaopatrzeniaw wodg ustala sie:

a) dostawe wody na cele komunane i produkcyjne dia terendw nowoprojektowanych,
poprzez rozbudowg istnigace sieci wodociagowej, na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci;

b) realizacje pierscieni owego uktadu nowoprojektowaneg uliczng sieci wodod agows;

c) redizacje uliczng sieci wodociagowg o0 minimalng nominalng srednicy
zapewniajacej zachowanie prawidtowych warunkéw ochrony przeciwpozarowsy;

d) dopuszcza sie¢ rozbudowe, przebudowe i modernizacje obiektow i Seci
wodociggowych zlokalizowanych na obszarze objetym zmiana planu, na warunkach
okreslonych przez ich dysponenta oraz obowiazujace w tym zakresie przepisy.

W zakresi e odprowadzania $ciekOw bytowych i przemystowych ustala si¢:

a) docedowo odprowadzenie sciekbw bytowych i przemystowych do planowanego
migskiego systemu kanalizacyjnego , na warunkach okreslonych przez dysponenta
sieci kanalizacyjng;;

b) obowiazuje bezwzgledny zakaz odprowadzania $ciekdw bytowych i przemystowych
do gruntu;

c) redizagje rozdzieczego systemu kanadizacji sanitarng i deszczowg na terenie
objetym planem;

d) technologia i sposdb wykonania kanalizacji sanitarnej zapewnia¢ musza catkowita
szczelnos¢ systemu;

€) do czasu redlizadji sieci kanalizagji sanitarng na obszarze objetym planem, dopuszcza
si¢ gromadzenie s$ciekbw bytowych i przemystowych w  zbiornikach
bezodptywowych. Zbiorniki do czasowego gromadzenia $ciekbw musza byc
catkowicie szczelne i posiada¢ odpowiedni atest. Nie dopuszcza si¢ montazu
zbiornikow z e ementéw prefabrykowanych (kregow).

f)  Scieki ze zbiornikbw bezodptywowych musza by¢ systematycznie wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika do mig sc wskazanych przez stuzby gminne;

g) nakaz likwidacji zbiornikbw bezodptywowych i podiaczenie sieci kanalizagji
sanitarng po jg realizagji i uruchomieniu na obszarze objetym planem.



3

h)

)

K)

na obszarze objetym planem zakazuje si¢ budowy przydomowych oczyszcza ni
sciek6w opartych natechnologii rozsaczania $ciekdw w gruncie;

na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizage sieciowych i lokalnych
przepompowni $ciekow: 1okalizacj e obiektdw przepompowni spetniaé musza warunki
okreslone w przepisach szczeg6lnych i odrebnych;

na tereni e objetym planem dopuszcza sig prowadzeni e dziatalnosci produkcyj nej

i ustugowe powodujacej powstawanie sciekow, ktorych sktad wymaga wstepnego
oczyszczenia przed wprowadzeniem do kanalizacji migskig; dopuszczalne
parametry $ciekOw okresli dysponent sieci na podstawi e przepisow odrebnych;
dopuszcza si¢ redizacje lokalnych obiektow i urzadzen podczyszczania $ciekOw
przemystowych; lokalizagje obiektow i urzadzen spethia¢c musza warunki okreslone
w przepisach szczegdlnych i odrebnych;

oddziatywanie na srodowisko zwiazane z procesem gromadzenia i podczyszczania
sciekbw przemystowych nie moze powodowa¢ przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem do ktdrego inwestor
posiadatytut prawny;

dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i modernizacje istnigacych sieci oraz
obiektéw kanalizacji sanitarng] zlokalizowanych na obszarze objetym planem, na
warunkach okreslonych przez ich dysponenta oraz przez obowiazujace w tym
zakresie przepisy .

W zakresi e odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustalasie:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

budowe na obszarze objgtym zmiana planu systemu odprowadzania i podczyszczania
wod opadowych i roztopowych;

zagospodarowywanie woéd opadowych i roztopowych nie zanieczyszczonych we
wlasnym zakresie, w granicach nieruchomosci; zaeca si¢ stosowanie technologii
polegajacych na rozsaczaniu w gruncie lub/i wykorzystanie do cdéw
przeciwpozarowych;

zakazuje sie odprowadzania wod opadowych nie zanieczyszczonych - z terenéw
zabudowy mieszkaniowej oznaczonych symbolem MN i terenu cmentarza
oznaczonego symbolem ZC oraz z potaci dachowych nowoproj ektowanych obiektow
budowlanych zlokaizowanych na pozostatych terenach - do zbiorczg kandizagji
deszczows;

dopuszcza si¢ odprowadzanie do zbiorczg kanalizacji deszczowej - wod opadowych

i roztopowych z powierzchni szczel nych zlokaizowanych naterenach nie
wymienionych w podpunkcie c), po ich odpowiednim podczyszczeniu do parametréw
wymaganych w przepisach szczegdlnych i odrebnych;

tereny zainwestowane, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substangami
ropopochodnymi lub innymi substancjami szkodliwymi dla srodowiska nalezy
wyposazy¢ w systemy podczyszczania i odprowadzenia wdd opadowych;
powierzchnie, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia ww. substancjami nalezy
utwardzi¢, a podtoze uszczeni¢;

dopuszcza sie odprowadzanie do gruntu wod opadowych i roztopowych
zanieczyszczonych, po uprzednim podczyszczeniu; podczyszczone wody opadowe i
roztopowe odpowiada¢ musza parametrom okreslonym w przepisach szczeg6lnych i
odrebnych;

dopuszcza sie na lokalizacje lokalnych obiektéw i urzadzen do gromadzenia i/lub
podczyszczania wod deszczowych i roztopowych; lokalizacje obiektow i urzadzen
spetnia¢ musza warunki okreslone w przepisach szczegdlnych i odrebnych;
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4)

5)

h) oddziatywanie na srodowisko zwiazane z procesem gromadzenia i podczyszczania
wod opadowych i roztopowych nie moze powodowaé przekroczenia standardéw
jakosd srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem do ktdrego
inwestor posiadatytut prawny;

i) uciazliwo$¢ zwiazana z procesem gromadzenia i podczyszczania $ciekow
deszczowych nie moze przekracza¢ granic nieruchomosci, na ktérej gromadzone i
podczyszczane sa te $cieki;

j) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i modernizacje istnigacych sieci oraz
obiektéw kanalizacji deszczowej zlokaizowanych na obszarze objetym planem, na
warunkach okreslonych przez ich dysponenta oraz przez obowiazujace w tym
zakresie przepisy.

W zakresie zaopatrzeniaw energic e ektryczna ustalasie:

a) zasilanie energetyczne obszaru objetego zmiang planu z istnigacego systemu
energetycznego , poprzez jego rozbudowe, na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci;

b) adaptacje istnigacych stagi transformatorowych zlokalizowanych na terenach
oznaczonych symbolami 1E i 2E;

c) lokalizacje naterenach oznaczonych symbolami od 3E do 5E stagji transformatorowych
naziemnych lub stupowych 20kV/0,4kV;

d) dopuszczasig lokalizacje stagji transformatorowych na innych terenach w zal eznosci
od potrzeb uzytkownikéw, pod warunkiem zapewnienia dojazdu; lokalizage stadji
spetnia¢ musza warunki okreslonew przepisach szczegdlnychi odrebnych;

€) powiazanie planowanych i istnigacych stacji transformatorowych liniami  kablowymi
SN;

f)  realizac¢ wylacznie kablowych sieci energetycznych i oswietleniowych; nie zezwala
si¢ na budowg nowych linii napowietrznych;

g) wyznaczasig strefe uciazliwosd istnigaceg linii napowietrzngg WN 110 kV — zgodnie
z rysunkiem planu; w strefie uciazliwosd obowiazuja warunki zagospodarowania
okreslonew § 12 ust. 5i 6;

h) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i modernizacje istnigacych sieci i obiektow
el ektroenergetycznych zlokalizowanych na obszarze objetym planem, na warunkach
okreslonych przez ich dysponenta oraz obowiazujace w tym zakresie przepisy;

i)  docdowe skablowanieistnigacych linii napowietrznych SN;

j) parametry techniczne istnigacych linii  napowietrznych SN, kolidujacych
z przeznaczeniem terenu, naezy dostosowaé¢ do wymagan odpowiednich dla
przeznaczenia terenu w planie, na koszt wiaciciela terenu lub inwestora, po
uzgodni eniu z dysponentem sieci;

k) redizacjainwestycji kolidujacych z istnigiacymi stupami e ektroenergetycznymi oraz
stacjami transformatorowymi warunkowana jest przeniesieniem tych stupdéw lub
stagji w inne migjsce, po uzgodnieniu lokalizacji z dysponentem sieci zgodnie z
zasadami okreslonymi planem, nakoszt inwestora;

) wszdkie inwestycje zwigzane ze wzrostem zapotrzebowania na energie eektryczna
nalezy realizowa¢ na podstawie indywidualnych uméw zawieranych na wniosek
Zainteresowanego inwestora;

W zakresie zaopatrzeniaw gaz ustalasie:

a) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnegj sieci gazowej, w uzgodnieniu z operatorem Sieci
oraz po spetnieniu warunkow technicznych i ekonomicznych przytaczenia na
zasadach okreslonych przez operatora sieci;
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6)

7

8)

b)

c)

d)

ustala sie wykorzystanie gazu dla pokrycia potrzeb grzewczych, technologicznych
i bytowych;

zezwala sie na lokalizacje obiektéw i urzadzen stuzacych do indywidualnego
zaopatrzenia w gaz; lokalizacje obiektow i urzadzen spelniaé musza warunki
okreslone w przepisach szczeg6lnych i odrebnych.

dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i modernizacje istnigacych sieci i obiektéw
gazowych zlokdizowanych na obszarze objetym planem, na warunkach okreslonych
przez ich dysponenta oraz obowiazujace w tym zakresi e przepisy;

W zakresie budowy sieci telekomunikacyjnych ustalasie:

a)

b)

c)

d)

na obszarze objetym planem rozbudowe istnigacego systemu tel ekomunikacyjnego
lub redlizacj¢ sieci innego operatora, na warunkach okreslonych przez dysponenta
Si€eci;

realizacje wylacznie kablowych sieci teekomunikacyjnych; nie zezwaa sie¢ na
budowe linii napowietrznych;

dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen telekomunikacyjnych na obszarze
objetym planem w zaleznosci od potrzeb: lokalizacje obiektow spetnia¢ musza
warunki okreslone w przepisach szczeg6lnych i odrebnych;

dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i modernizacje istnigacych sieci i obiektow
td ekomunikacyjnych zlokalizowanych na obszarze objetym planem, na warunkach
okreslonych przez ich dysponenta oraz obowiazujace w tym zakresie przepisy,

W zakresie zaopatrzeniaw ciepto ustala sie:

a)

b)

c)

d)

ogrzewanie obiektébw  zlokalizowanych na obszarze objetym  planem
z indywidualnych zrodet zl okalizowanych w grani cach wydzi€ onych dziatek;
wykorzystanie do cdoéw grzewczych paiw charakteryzujacych sie niskimi
wskaznikami emisyjnymi, tj. gazu, energii eektrycznej, paiw statych ( np. biomasa,
drewnoitp.), energii odnawial ng itp. ; zakazuje sie stosowania do cd 6w grzewczych
paliw wysokoemisyjnych;

dopuszcza si¢ lokdizacje wolnostojacych, dobudowanych Iub wbudowanych
obiektow grzewczych o wysokim stopniu sprawnosci, przystosowanych do spalania
paliw niskoemisyjnych; lokalizacje obiektéw spetniac musza warunki okreslone
w przepisach odrebnych.

dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i modernizacje istnigacych sieci  cieplnych
i obiektéw grzewczych zlokalizowanych na obszarze objetym planem, na warunkach
okreslonych przez obowiazujace w tym zakresie przepi sy odrebne.

W zakresie gospodarki odpadami statymi komunalnymi i niebezpiecznymi ustalasie:

a)

b)

wprowadza si¢ zasade zorganizowanego systemu gromadzenia i zagospodarowania
odpadéw zgodnie z cbowiazujacym gminnym planem gospodarki odpadami
i przepisami odrebnymi;
wprowadza sie obowiazek segregacji powstajacych odpadéw komuna nych.
Pojemniki do selektywne zbidrki odpadow lokalizowa¢ w pasach drogowych oraz
innych terenach publicznych i ogdélnodostepnych, na warunkach okreslonych przez
administratoréw tych terendbw i zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami,
wprowadza sie postepowanie z odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi i odregbnymi aw szczegdlnosd :
ustala si¢ czasowe gromadzenie odpadéw , w tym odpadéw niebezpiecznych
w odpowi edni ch pojemnikach zl okalizowanych w granicach nieruchomosd,

czasowe magazynowanie odpadéw odbywat si¢ musi z zachowaniem warunkow
zabezpi eczajacych srodowisko przed zani eczyszczeniem,
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odpady niebezpieczne gromadzone by¢é musza w osobnych , szczenych
i odpowiednio oznakowanych pojemnikach wykonanych z materialéw nie
reagujacych z gromadzonymi odpadami. Ich lokalizacja wykluczac musi dostep
0s6b postronnych,

w celu dalszg przerébki odpaddw - odzysku lub unieszkodliwiania, ustala sie ich
wywoz poza obszar objety planem, przez odpowiednie wyznaczone do tego celu
podmioty posiadg ace stosowne, przewidziane prawem zezwolenia
d) Masy ziemne z wykopow zagospodarowywaé w granicach wiasng dziatki;
w przypadku braku takig mozliwosd urobek wywozi¢ na migsce wskazane przez
stuzby gminne

§15

Do czasu redlizagji ustalen ninigjszg uchwaty tereny i obiekty zlokalizowane na obszarze objetym
planem moga by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy.

ROZDZIAL Il

Pr zepisy szczegdlowe - ustalenia dotyczace ter endw wyodr ebnionych liniami
rozgr aniczajacymi i oznaczonych symbolami

§16

1. Woyznaczasie strefe zabudowy produkcyjng, sktadéw i magazynéw oznaczona symbolem P.

2. W drefie P ustala sig nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1
2)
3

4)
5)

zabudowa produkcyjna, z wykluczeniem zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia
i zycialudzi, aw szczegdlnosci zagrozenie wystapi enia powaznych awarii;

obiekty i urzadzenia towarzyszace ( budynki administracyjne, socjalne, gospodarcze,
garaze, wiaty itp.);

skiady;,

bazy;

magazyny.

3. W drefie P ustala si¢ nastepujace dopuszczal ne przeznaczenie terenu:

1
2)
3
4)
5)

ustugi, z wyjatkiem ustug oswiaty i ochrony zdrowig;
obstuga komunikagji;

obiekty i urzadzeniainfrastruktury techniczng;

place, dojazdy i parkingi;

Zielen towarzyszacai izolacyjna.

W drefie P wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1P, 2P, 3P i 4P.

5. Ustalasie nastepujace ogolne zasady zagospodarowaniaterenu dla strefy P:

1

2)
3

4)

5)

nalezy przewidziec pas zieeni izolacyjng od strony zabudowy mieszkaniowej 0 szerokosci
min. 6 m;

obowiazuje nasadzenie szpal eru drzew od strony drég i terenéw publicznych;

nowa zabudowe nalezy lokalizowaé w sposdb zapewnigjacy dogodne przewietrzanie
terenu;

maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowsej, baz, sktaddéw oraz magazynéw ustala si¢ na
12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

maksymal na wysokos¢ zabudowy produkcyjneg ustala si¢ na 18 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;
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6) dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci okreslongl w punkcie 5 dla masztéw [ub komindw,
przy czym ich wysokos¢ nie moze by¢ wigksza niz 25 m ponad poziom terenu;

7) dopuszcza si¢ zwigkszanie, wysokosci okreslong w punkcie 5 do maksymanie 22 m od
poziomu terenu dla urzadzen technicznych, zwiazanych z technologia produkdi,
z zaleceniem obudowy tych urzadzen, jesli miatyby by¢ umieszczone na dachu obiektu;

8) na dtugich dewagach w zabudowie produkcyjneg naezy wprowadzi¢ podziat poprzez
np. zastosowania ryzalitow, badz poprzez zrdznicowania materiatu lub kolorystyki
eewadji;

9) dachy — strome, dwu- lub widospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45° lub dachy plaskie;

10) maksymal ny wskaznik zabudowy dziatki — 60% powierzchni terenu;

11) minimal ny udziat powierzchni biologicznie czynnegj — 20% powierzchni terenu;

12) powierzchnia wydzielanych dziatek powinna by¢ taka, aby mozliwe byto zrealizowanie
zamierzenia inwestycyjnego wraz z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi, zgodnie
Z wymogami przepi sbw budowlanych;

13) szerokos¢ wydzidanych drég dojazdowych winna by¢ dostosowana do wymagan
wynikaacych z przewidywanego ruchu pojazdéw, zgodnie z przepisami budowlanymi,
aw szczegblnosci ochrony przeciwpozarows;

13) obowiazuje zapewnianie migsc postojowych w granicach wiasng dziatki w ilosci
okreslong w 813 ust.3.

Dla terendw okreslonych w ust. 4 obowiazuja ustalenia ogdlne planu a w szczegdlnosci
zawartew 85 - 87, 811 - 815 i zasady zagospodarowania terenu dla strefy P oraz nastepujace
ustal ania szczegétowe

1) dlaterenu oznaczonego symbolem 1P ustalasie:

a) zakaz redlizagji inwestycji zwiazanych z produkga i obrotem substangami
tatwopalnymi, wybuchowymi, zracymi i pylacymi, stanowiacymi potencjalne
zagrozenie dla ruchu kol g owego oraz stanowiacymi zagrozenie dla srodowiska,

b) budowle i budynki nie moga by¢ lokalizowane w odlegtosci mnigjszg niz 10 m od
granicy obszaru kolejowego, przy czym odlegtos¢ ta nie moze by¢ mnigjsza niz 20 m od
0si skrajnego toru,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje masztu (konstrukcji wiezowej) wylacznie w odlegtosci
wigkszg od granicy obszaru kolgowego niz planowana wysokosé takiego obiektu,
celem unikniecia zatarasowania torow kolgowych w razie awaryjnego upadku
konstrukgji,

d) w obiektach kubaturowych potozonych w strefie 50 m od linii kolgowe nalezy
stosowa¢ konstrukgj e odporne nadrganiai wibracje,

€) w obiektach przeznaczonych na staty pobyt ludzi, potozonych w strefie 50 m od linii
kolgjowe nalezy stosowaé stolarke okienna i drzwiowa ttumiaca hatas,

f) odlegtos¢ budynkéw i budowli od linii eektroenergetyczng napowietrzng $redniego
napi¢cianie moze by¢ mnigjszaniz 5 m od skrg nego przewodu linii,

g) parametry techniczne istnigacych linii  napowietrznych SN, kolidujacych
z przeznaczeniem terenu, nalezy dostosowaé do wymagan odpowiednich dla
przeznaczenia terenu w planie, na koszt wiascicida terenu lub inwestora, po
uzgodnieniu z dysponentem sieci,

h) ustalasie nieprzekraczal na linie zabudowy od strony ul. Kolgowe - wg rysunku planu,

i) dopuszcza si¢ nasadzenia zideni wysokig w odlegtosci wigkszg niz 15 m od osi
skrg nego toru kol g owego,

j) dla ochrony przed zagrozeniami mechanicznymi i iskrzeniem trakcji dektryczne
ogrodzenie terenu od strony linii kolgowe nalezy wykona¢ jako betonowe o
minimal ng wysokasci 1,80 m,
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k) wszekie place sktadowe, dojazdy manewrowe dla samochodéw oraz parkingi musza
mie¢ nawierzchni¢ twarda ze spadkiem zapewniajacym sptyw woéd opadowych i
roztopowych w kierunku przeciwnym do toréw kol gjowych,

) w pasieterenu w odlegtosci 1,5 m od krawedzi istnigacego rowu obowiazuja ustalania
okreslone w 8§12 ust.7,

m) dopuszcza si¢ zarurowania istnigacego rowu w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem terenu, po uzgodnieniu z wilasciwym terenowo organem ds.
melioragji wodnych.

n) dopuszcza si¢ lokdizacje bocznicy kalgowg dla obstugi zabudowy produkcyjng po
uzgodnieniu z zarzadca linii kolgoweg oraz wiasciwym organem w zakresie
bezpieczenstwai obronnosci kraju, ktére okrela zasady i warunki realizagji,

0) dojazd do terenu — z drogi wewnetrzng oznaczong symbolem 1KDWD, przy czym
dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego dojazdu, z ul. Kolgjoweg oraz z drogi
dojazdowe potozong po zachodnig stronie obszaru planu,

2) dlaterenu oznaczonego symbolem 2P ustalasie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodnig — w linii istnigacg zabudowy
na sasi ednim terenie o symbolu RM/MN, U, wg rysunku planu,

b) odlegtos¢ budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi od linii energetyczne
napowietrzng sredniego napigcia nie moze by¢é mnigsza niz 5 m od skrajnego
przewodu linii,

C) parametry techniczne istnigacych linii  napowietrznych SN,  kolidujacych
z przeznaczeniem terenu, nalezy dostosowa¢ do wymagan odpowiednich dla
przeznaczenia terenu w planie, na koszt wiascicida terenu lub inwestora, po
uzgodnieniu z dysponentem sieci,

d) dojazd do terenu — z drdg wewnetrznych oznaczonych symbolem 1KDWD i 2KDWD,

3) dlaterenu oznaczonego symbolem 3P - teren istnigjacego miyna, ustalasie:

a) istnigace obiekty powinny by¢ zmodernizowane z zastosowaniem technologii oraz
materiatbw  izolacyjnych, powodujacych  ograniczenie  ponadnormatywnego
oddziatywania na srodowisko zaktadu tak, aby poza terenem do ktdrego inwestor ma
tytut prawny zostaty zachowane standardy jakosci srodowiska okreslone w przepisach
odrebnych,

b) dopuszczasie likwidacje istnigacel zabudowy,

c) dojazd do terenu—z drogi gminng oznaczong symbolem KDL - Drogi Krélewskig,

4) dlaterenu oznaczonego symbolem 4P ustala sie:

a) dopuszcza sie adaptacje istnigacych budynkéw w dobrym stanie technicznym
i przeznaczenie ich na cee produkcyjne i ustugowe pod warunkiem ograniczenia
ponadnormatywnego oddziatywania na srodowisko tak, aby poza terenem do ktdrego
inwestor ma tytut prawny zostaty zachowane standardy jakosc srodowiska okreslone

w przepisach odrebnych,

b) wyznacza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od strony ul. Kolgoweg - wg rysunku
planu,

¢) dojazd do terenu - istnigacy, z ul. Kolgows,

8§17
1. Woyznaczasie teren zabudowy produkcyjng z ustugami, oznaczony symbolem P/U.

2. Dlaterenu P/U ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) zabudowa produkcyjna, z wykluczeniem zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dia zdrowia
i zycialudzi, aw szczegdlnosci zagrozenie wystapi enia powaznych awarii;
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2) obiekty i urzadzenia towarzyszace ( budynki administracyjne, gospodarcze, socjalne,
garaze, wiaty itp.);

3) magazyny i skiady;

4) ustugi, z wyjatkiem ustug oswiaty i ochrony zdrowia

Dlaterenu P/U ustala sie nastepujace dopuszczal ne przeznaczenie terenu:

1) obiekty i urzadzeniainfrastruktury techniczng;

2) place, dojazdy i parkingi;

3) zielen towarzyszacai izolacyjna;

4) .obiekty matgj architektury.

Dlaterenu P/U obowiazuja ustalenia ogdlne planu a w szczegdlnosci zawarte w 85 - 87, 811 -
815 oraz nastepujace ustalania szczeg6towe:

1) istnigace obiekty, wtym istnigacy tartak, powinny by¢ zmodernizowane z zastosowaniem
technal ogii oraz materiatow izolacyjnych, powodujacych ograniczenie
ponadnormatywnego oddzialywania na srodowisko zakladu tak, aby poza terenem do
ktérego inwestor ma tytut prawny zostaly zachowane standardy jako$ci $rodowiska
okreslone w przepisach odrebnych,

2) dopuszczasig likwidacje istnigacego za nwestowania,;

3) w odlegtosci min. 50 m od granicy projektowanego cmentarza zakazuje si¢ |okalizagi
zaktadéw produkujacych zywnosé, zakladdw zywienia zbiorowego oraz zakladow
przechowujacych artykuty zywnosd;

4) zdeca sie lokalizacje ustug po zachodnig stronie terenu, wzdtuz drogi wewnetrzne)
oznaczong symbolem 2KDWD;

5) obowiazuje nasadzenie szpaleru drzew od strony drog i terenéw publicznych;

6) nowa zabudowe nalezy lokalizowaé w sposob zapewniajacy dogodne przewietrzanie
terenu;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej, baz, sktadéw oraz magazynéw ustala si¢ na
12 m od poziomu terenu do ngjwyzszego punktu przekrycia dachu;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy produkcyjng ustala si¢ na 18 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;

9) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci okreslong w punktach 7 i 8 dla masztéw lub
komindw, przy czym ich wysokos¢ nie moze by¢ wigkszaniz 25 m ponad poziom terenu;

10) dopuszcza si¢ zwigkszanie, wysokosci okreslongl w punkcie 8 do maksymalnie 22 m od

poziomu terenu dla urzadzen technicznych, zwiazanych z technologia produkdji,
z za eceniem obudowy tych urzadzen, jesli miatyby by¢ umieszczone na dachu obi ektu;

11) na dtugich dewagach w zabudowie produkcyjng nalezy wprowadzi¢ podziat poprzez
np. zastosowania ryzalitbw, badz poprzez zréznicowania materiatu lub kolorystyki
eewadji;

12) dachy — strome, dwu- lub wid ospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45° |ub dachy ptaskie;

13) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 60% powierzchni terenu;

14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynng — 20% powierzchni terenu;

15) powierzchnia wydzidanych dziatek powinna by¢ taka, aby mozliwe byto zrealizowanie
Zzamierzenia inwestycyjnego wraz z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi, zgodnie
Zz wymogami przepiséw budowlanych;

16) szerokos¢ wydzidlanych drég dojazdowych winna by¢ dostosowana do wymagan
wynikajacych z przewidywanego ruchu pojazdéw, zgodnie z przepisami budowlanymi,
aw szczegblnosci ochrony przeciwpozarowsy;

17) minimana odlegtos¢ budynkéw i budowli od linii eektroenergetycznej napowietrznej
sredniego napigcia nie moze by¢ mnigisza niz 5 m od skrajnego przewodu linii;
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18) parametry techniczneistnigjacych linii napowietrznych SN, kolidujacych z przeznaczeniem
terenu, nalezy dostosowaé¢ do wymagan odpowiednich dla przeznaczenia terenu w planie,
na koszt wiascicielaterenu lub inwestora, po uzgodnieniu z dysponentem sieci;

19) dojazd do terenu — z drég wewnetrznych oznaczonych symbolem 1KDWD i 2KDWD oraz
Z parkingu terenowego oznaczonego symbolem KD-p;

20) obowiazuje zapewnieni e migsc postojowych w granicach wiasng dziatki wilosci okreslone)
w 813 ust.3.

§18
Wyznacza si¢ strefe zabudowy ustugowe oznaczona symbolem U.
W strefie U ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczeni e terenéw — zabudowa ustugowa:

W strefie U ustala sie nastepujace dopuszczal ne przeznaczeni e terendw:

1) obiekty i urzadzeniatowarzyszace (budynki garazowe, pomocniczeitp.);
2) obiekty matg architektury;

3) obiekty i urzadzeniainfrastruktury techniczng;

4) terenowe urzadzenia sportu i rekreagji;

5) parkingi, place dojazdy, ciagi piesze,

6) ziden towarzyszacai izolacyjna.

W strefie U wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U
i BU.

W strefie U ustala sie nastepujace ogol ne zasady zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazowe powyzej
2000 my;

2) w odlegtosd min. 50m od granicy projektowanego cmentarza — w strefie ochronnej
cmentarza oznaczonego symbolem ZC — zakazuje sie lokalizagi obiektow zywienia
zbiorowego, obiektow magazynowania i przechowywania artykutéw spozywczych oraz
zaktadow produkujacych artykuty zywnosci;

3) wyznaczasie nieprzekraczal ne linie zabudowy - wg rysunku planu;

4) ustalasi¢ warunki w zakresie formy architektonicznej zabudowy ustugows:

a) ilos¢ kondygnacji — maksymanie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe;
b) wysokaos¢ zabudowy :
- przy dachu stromym — maksymanie 12 m od poziomu terenu do nawyzszego
punktu przekrycia dachu,
- przy dachu ptaskim — maksymahnie 8 m od poziomu terenu do ngwyzszego
punktu przekrycia dachu lub attyki wienczacej;
¢) dachy — strome, dwu- lub wiel ospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°

do 45° lub dachy ptaskie, pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub materiat
dachéwkopodabny,

d) doswietlenie pomieszczen poddasza przez |ukarny lub okna potaciowe.

5) architektura obiektéw towarzyszacych musi by¢ zharmonizowana z architektura budynku
ustugowego;

6) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen towarzyszacych w granicach dziatek
sasiedni ch pod warunkiem wspdlnego ich usytuowania na graniczacych ze soba dziatkach;

7) maksymal ny wskaznik zabudowy dziatki — 50% powierzchni dziatki;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki;
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9) obowiazuje zapewnienie migsc postojowych w granicach wilasng dziatki w ilosci
okreslong w 13 ust.3.

Dla terendw okreslonych w ust. 3 obowiazuja ustalenia ogdlne planu a w szczegdlnosci

zawarte w 85 - 87, 811 - 815 i zasady zagospodarowania terenu dla strefy U oraz nastepujace

ustal ania szczegétowe

1) nie dopuszcza sie podziatéw wewnetrznych dla terendw oznaczonych symbolami 1U, 2U
i 3U;

2) dopuszcza sie podziaty wewnetrzne dia terendw 4U i 5U z zachowaniem minimaneg
szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;

3) dlaterenu 4U zaecasi¢ lokalizacje ustug zwiazanych z obstuga cmentarza komunal nego.

4) Obstuga komunikacyjna terenéw strefy U — z projektowanych i istnigacych drog
lokalnych i dojazdowych:
a) dojazd do terenéw 1U, 2U, 3U i 5U — z drogi wewnetrzng oznaczong symbolem

2KDWD,

b) dojazd do terenu 4U — z drogi lokang oznaczong symbolem KDL ( Drogi
Krolewskig)

§19
Wyznacza si¢ strefe zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczona symbolem M N/U.

W dtrefie MN/U ustala sie¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenéw — zabudowa
mi eszkani owa jednorodzinnai zabudowa ustugowa;

W grefie MN/U ustd a si¢ nastepujace dopuszczal ne przeznaczeni e terendw:
1) obiekty i urzadzeniatowarzyszace (budynki garazowe, gospodarczeitp.);
2) obiekty matg architektury,

3) obiekty i urzadzeniainfrastruktury techniczne

4) terenowe urzadzeniasportu i rekreagji;

5) parkingi, place dojazdy i ciagi piesze,

6) ziden izolacyjnai towarzyszaca.

W strefie MN/U wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN/U,
2M N/U, 3M N/U, 4M N/U, 5SMN/U i 6M N/U.

. W strefie M N/U ustala sie nastepujace ogol ne zasady zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazowe powyzej
400 my;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw inwentarskich oraz zaktadéw produkujacych
artykuty zywnosci;

3) wyznacza sie nieprzekraczal ne linie zabudowy - wg rysunku planu;

4) nakazdg dzialce zezwala sie nalokaizacje nastepujacych budynkow:
a) jednego budynku mieszkal nego wolnostojacego jednorodzinnego lub dwurodzinnego,
b) garazu wolnostojacego lub wbudowanego,
¢) budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy nie wickszg niz 35,0 m?,
d) budynku przeznaczonego na ustugi nieuciazliwe o charakterze lokalnym.

5) ustugi, o ktérych mowaw ust.2, pkt 1 nalezy realizowac jako:
a) wolnostojace,
b) usytuowanew parterach budynkéw mieszkal nych,
c) dobudowane do budynkéw mieszkal nych.
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6) architektura obiektéw ustugowych i towarzyszacych musi by¢ zharmonizowana
z architektura budynku mieszkal nego;

7) dopuszcza sie lokalizacje garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych w granicach
dziatek sasiednich pod warunkiem wspolnego ich usytuowania na graniczacych ze soba
dziatkach;

8) ustalasie warunki w zakresie formy architektoni cznej budynkéw mieszkal nych:

a) ilos¢ kondygnacji —maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
b) wysokaos¢ zabudowy :
- przy dachu stromym — maksymahnie 12 m od poziomu terenu do ngjwyzszego
punktu przekrycia dachu,
- przy dachu ptaskim — maksymanie 8 m od poziomu terenu do ngjwyzszego punktu
przekrycia dachu lub attyki wienczacej;
¢) dachy —strome, dwu- [ub wiel ospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45° |ub dachy ptaskie, pokrycie— dachéwka ceramicznalub materiat dachéwkopodobny,
d) zakazujesi¢ stosowaniadachdw o potaciach mijgacych si¢ nawysokosci kalenicy;
€) doswietlenie pomieszczen poddasza poprzez lukarny i okna potaciowe.

9) ustala sie warunki w zakresie formy architektoniczng wolnostojacych budynkéw
ni emi eszkal nych:

a) Wysokos¢ zabudowy wolnostojacej - 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6,0 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia dachu lub attyki wienczacsy;

b) dachy — strome, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20°do 35° lub
dachy ptaskie; pokryci e dachu — dachéwka ceramicznalub materiat dachéwkopodobny.

10) maksymal ny wskaznik zabudowy dziatki — 50% powierzchni dziatki;

11) minimalny udziat powierzchni biol ogicznie czynnegl — 30% powierzchni dziatki;

12) obowiazuje zapewnieni e migjsc postojowych w granicach wtasng dziatki w ilosci okresloneg
w 13 ust.3.

Dla terendw okreslonych w ust. 3 obowiazuja ustalenia ogdlne planu a w szczegdlnosci
zawarte w 85 - 87, 811 - 815 i zasady zagospodarowania terenu dla strefy MN/U oraz
nastepujace ustalania szczegbtowe:
1) dlaterenéw oznaczonych symbolem IMN/U i 2MN/U ustalasie:
a) minimalna szerokos¢ frontu wydzie anych dziatek — 40 m;
b) minimalna powierzchnia nowo wydzie anych dziatek —1200 m;
c) dziatki wytycza¢ prostopadle do linii rozgraniczajacych tereny drog wewngtrznych;
d) proponowany podziat nadziatki budowl ane przedstawiono graficznie na rysunku planu;
€) ustalasi¢ przykrydeistnigacego rowu, po uzgodnieniu z wiasciwym terenowo
organem ds. melioracji wodnych,

f) dojazd do terenu IMN/U — z drogi wewnetrzng) oznaczong symbolem 2KDWD i ciagu
pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KDWP

g) dojazd do terenu 2MN/U — z drogi wewnetrzng oznaczonegj symbolem 2KDWD
i ciagbw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami 1KDWP.

2) dlaterendéw oznaczonych symbolem od 3M N/U do 6M N/U ustalasie:

a) nieprzekraczana linie zabudowy od strony drogi powiatoweg (ul. Kolgowg) — wg
rysunku planu;

b) dopuszczasie wtérny podziat dziatek pod warunkiem zachowania:
— minimalng szerokosci frontu nowo wydzidanych dziatek — 25 m;
— minimalng powierzchni nowo wydzielanych dziatek — 800 nv;
— bezposredniego dostepu do drogi.

c) dzatki wytyczaé prostopadle do linii rozgraniczajacych tereny drog wewnetrznych;
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3)

Obstuga komunikacyjna terenéw od 3M N/U do 6M N/U — z istnigjacej drogi powiatowg —
ul. Kolgowsgj oraz z drég lokalnych i dojazdowych wg rysunku planu:

a) dojazd do terenu 3MN/U — z istnigaceg drogi lokalng oznaczong symbolem KDL
( Drogi Krélewskig),

b) dojazd do terenu 4AMN/U — z istnigacgl drogi wewnetrzng oznaczong symbolem
KDW,

c) dojazd do terenéw 5MN/U i 6MN/U — z drogi wewnetrzng dojazdowe oznaczonej
symbolem 1KDWD.

§20

Wyznacza si¢ strefe zabudowy mieszkaniowe oznaczona symbolem MN.

W

strefie MN ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terenéw — zabudowa

mi eszkani owa j ednorodzi nna.

W strefie MN ustala sie nastepujace dopuszczal ne przeznaczeni e terendw:

1

2)
3
4)
5)
6)
W

ustugi nieuciazliwe o charakterze lokalnym wbudowane w partery budynkéw

jednorodzi nnych; powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
uzytkowg budynku;

obiekty towarzyszace - budynki garazowei gospodarcze;

obiekty sportui rekreagi;

obiekty matgj architektury;

urzadzeniainfrastruktury techniczng;

Zielen towarzyszaca.

strefie MN wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN,

3MN, 4MNi 5MN.
W strefie MN ustala sie nastepujace 0gol ne zasady zagospodarowaniaterenu :

1
2)
3

4)

obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow inwentarskich;

wyznacza sie nieprzekraczal ne linie zabudowy — wg rysunku planu;

na kazdegj dziatce zezwala sie nalokalizage nastepujacych budynkow:

a) jednego budynku mieszkal nego wolnostojacego jednorodzinnego,

b) garazu wolnostojacego lub wbudowanego,

¢) budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy nie wiekszg niz 35,0 me.

ustala sie warunki w zakresie formy architektonicznej budynkéw mieszkal nych:
a) ilos¢ kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe;

b) wysokas¢ zabudowy :
- przy dachu stromym — maksymanie 12 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu przekrycia dachu,
- przy dachu ptaskim — maksymahie 8 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu przekrycia dachu lub attyki wienczacej;
¢) dachy—strome, dwu- [ub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° lub dachy ptaskie, pokrycie — dachdéwka ceramiczna lub materiat
dachéwkopodobny,

d) zakazuje si¢ stosowaniadachdw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy;
€) doswietl enie pomieszczen poddasza poprzez lukarny i okna potaciowe

5) ustala sie warunki w zakresie formy architektoniczng wolnostojacych budynkéw

gospodarczych i garazowych:
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a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnaga nadziemna, maksymalnie 6,0 m od poziomu
terenu do ngiwyzszego punktu przekrycia dachu lub attyki wienczacej,
b) dachy — strome, dwu- lub wielospadowe, o0 kacie nachylenia potaci od 20°do 35° lub

dachy plaskie pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna Ilub materiat
dachéwkopodobny.

6) architektura budynkéw garazowych i gospodarczych musi by¢ zharmonizowana
z architektura budynku mieszkal nego;

7) dopuszcza sie lokaizacje garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych w granicach
dziatek sasiednich pod warunkiem wspolnego ich usytuowania na graniczacych ze soba
dziatkach;

8) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 30% powierzchni dziatki;

9) minimalny udzial powierzchni biol ogicznie czynnegj — 50% powierzchni dziatki;

10) obowiazuje zapewnieni e migjsc postojowych w granicach wtasng dziatki w ilosci okresloneg
w 13 ust.3.

Dla terendw okreslonych w ust. 4 obowiazuja ustalenia ogdlne planu a w szczegdlnosci
zawarte w 85 - 87, 811 - 8151 zasady zagospodarowaniaterenu dla strefy MN oraz nastepujace
ustal ania szczegbtowe

1) dlaterenéw oznaczonych symbolem IMN, 2MN, 3MN i 4AMN ustdasie:

a) zakaz podzialu terendbw na dziatki budowlane bez wczesnigszego scalenia gruntow
zgodniez § 11 pkt.1,

b) obowiazuje podziat terendw na dziatki budowlane wedtug linii podziatéw
wewnetrznych ustal onych narysunku planu,

C) w podziatach geodezyjnych terenu na dziatki budowlane obowiazuje zachowanie katow

prostych 90° oznaczonych na rysunku planu,
2) dlaterenu oznaczonego symbolem SMN ustalasie:

a) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od strony drogi powiatowe (ul. Kolgowg) —8 m, wg
rysunku planu;

b) dopuszczasie wtérny podziat dziatek pod warunkiem zachowania
— minimalng szerokasci frontu nowo wydzidanych dziatek — 20 m;
— minimalng powierzchni howo wydzielanych dziatek —800 m?;
— bezposredniego dostepu do drogi.

c) dziatki wytycza¢ prostopadle do linii rozgraniczajacych tereny drog wewngtrznych;

d) orientacyjny podziat na dziatki budowl ane przedstawiono grafi cznie na rysunku planu;

3) forme architektoniczna nowych budynkéw mieszkanych na dziatkach, ktorych front
znajduje si¢ w linii rozgraniczajacel ul. Kolgjowa — nalezy dostosowaé do istnigacych
budynkoéw.

4) Obstuga komunikacyjna terendw od IMN do 5MN z istnigacych drég lokalnych oraz
planowanych drég wewnetrznych wg rysunku planu:
— dojazd do terenéw IMN, 2M N i 3M N — z drég wewnetrznych ( ciagow pieszo-
jezdnych) oznaczonych symbolami 2KDWP, 3KDWP i 4KDWP, oraz drogi |okalngj
KDL (Drogi Krélewskig);
— dojazd do terenu 4M N — z drég lokal nych oznaczonych symbolami KDL i 2KDWL oraz
drogi dojazdowsej oznaczong symbolem 3KDWD;

— dojazd do terenu SMN — z ulicy Kolgowsj, drogi lokalngl oznaczonej symbolem
2KDWL, drogi dojazdowe oznaczong symbolem 3KDWD oraz ciagow pieszo-
jezdnych oznaczonych symbolami 5 KDWP i 6KDWP;
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§21

Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowse i mieszkaniowo-ustugoweg oznaczony symbolem
RM/MN,U.

Dla terenu RM/MN,U ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa
zagrodowsa i mieszkaniowa jednorodzinna

Dlaterenu RM/MN,U ustala sie nastepujace dopuszczal ne przeznaczenie terenu:

1) nieuciazliwe ustugi o charakterze lokd nym, wbudowane w partery budynkéw mieszkanych;;
2) obiekty towarzyszace— garazei budynki gospodarcze;

3) urzadzeniainfrastruktury techniczng;

4) placei parking;

5) zielen towarzyszacai izolacyjna.

Dlaterenu okreslonego w ust. 1 obowiazuja ustd enia ogdlne planu a w szczegdlnosci zawarte
w 85 - §7, 811 - 815 i nastepujace usta ania szczegotowe:

1) na terenie zabudowy zagrodowej nie moga by¢ lokalizowane obiekty inwentarskie,
powodujace przekroczenie standarddéw jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

2) wyznaczasi¢ nieprzekraczal ne linie zabudowy dla zabudowy mieszkaniowe - wg rysunku
planu;
3) ustalasie warunki w zakresie formy architektonicznej budynkéw mieszkal nych:
a) ilos¢ kondygnacji —maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
b) wysokos¢ zabudowy :
- przy dachu stromym — maksymanie 12 m od poziomu terenu do ngwyzszego
punktu przekrycia dachu,
- przy dachu ptaskim — maksymahie 8 m od poziomu terenu do ngjwyzszego
punktu przekrycia dachu lub attyki wienczacej;
¢) dachy —strome, dwu- [ub wiel ospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45° |ub dachy ptaskie, pokrycie — dachéwka ceramicznalub materiat dachéwkopodobny,
d) zakazujesi¢ stosowaniadachdw o potaciach mijgacych si¢ nawysokosci kalenicy;
€) doswietlenie pomieszczen poddasza poprzez lukarny i okna potaciowe.
4) Ustaasie warunki w zakresie formy architektoniczng wol nostojacych budynkow
gospodarczych i garazowych:
a) architektura obiektow towarzyszacych musi by¢ zharmonizowana z zabudowa
mi eszkani owa;
b) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcg niz 6,0 m od poziomu
terenu do ngjwyzszego punktu przekrycia dachu lub attyki wienczacej;
c) dachy — strome, dwu- lub widlospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20°do 35° lub
dachy ptaskie;
5) maksymal ny wskaznik zabudowy dziatki —50% powierzchni dziatki;
6) minimalny udzial powierzchni biol ogicznie czynnegl — 30% powierzchni dziatki;
7) obowiazuje zapewnienie migsc postojowych w granicach wiasng dziatki w ilosci okreslonej
w 13 ust.3.
8) obstuga komunikacyjna terenu — z drogi potozong po zachodnig stronie obszaru planu

oraz z drogi wewnetrzng oznaczong symbolem 1IKDWD;
§22

Wyznacza si¢ teren zieleni cmentarng) oznaczony symbolem ZC.
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2. Dlaterenu ZC ustala si¢ jako podstawowe przeznaczenia terenu — cmentarz komunalny.
3. Dlaterenu ZC ustala sie nastepujace dopuszcza ne przeznaczenie terenu:

1) dom przedpogrzebowy;

2) kaplicacmentarng;

3) columbarium;

4) budynek administracyjny i obiekty towarzyszace ( garaze, ogélnodostepne sanitariaty itp.);

5) urzadzeniainfrastruktury techniczng;

6) place agei sciezki;

7) ziden towarzyszacai izolacyjna.

4. Dlaterenu okreslonego w ust. 1 obowiazuja ustalenia ogdlne planu a w szczegélnosci zawarte

w 85 - 88i 812 - 815 i nastepujace ustal enia szczegbtowe:

1) wyznacza si¢ strefe ochronna cmentarza o szerokosci 50m od jego granic, w ktorej
obowiazuja zakazy zawartew 812 ust.4;

2) cmentarz nalezy projektowaé i utrzymywac jako zielen o charakterze parkowym, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) wzdtuz ogrodzenia cmentarzanalezy urzadzi¢ pas zieleni wysokigj;

4) wysokos¢ kaplicy cmentarng — maksymalnie 12 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu przykrycia obiektu, przy czym dopuszcza si¢ zwigkszenie tg wysokosci dla
dominanty architektoniczng (wiezy), ae nie wyzg niz 25 m od poziomu terenu do jg
najwyzszego punktu;

5) ustala sie¢ warunki w zakresie formy architektoniczng domu przedpogrzebowego i
budynku admi nistracyj nego:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, maksymalnie 12 m od poziomu terenu do ngjwyzszego punktu
przekrycia dachu;

b) dachy — strome, dwu- lub wid ospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°; pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub materiat dachéwkaopodaobny,

c) doswietlenie pomieszczen poddasza przez |ukarny lub okna potaciowe.
6) ustaasie warunki w zakresie formy architektoniczngj wol nostojacych budynkéw

gospodarczych i garazowych:

a architektura obiektow towarzyszacych musi by¢ zharmonizowana z budynku
admi ni stracyj nego;

b) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnaga nadziemna, nie wigcg niz 6,0 m od poziomu
terenu do ngjwyzszego punktu przekrycia dachu;

¢) dachy — strome, dwu- lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci od 20°do 35°;
pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub materiat dachéwkopodabny;

7) dojazd do terenu cmentarza - z drogi lokalng ( Drogi Krélewskig) oznaczongj symbolem
KDL oraz drogi dojazdowej oznaczong symbolem 2K DWD;

8) migsca postojowe — naterenie parkingu terenowego KD-p.
§23

Wyznacza sie strefe terendw rol niczych, oznaczona symbolem R.
W drefie R ustala si¢ jako podstawowe przeznaczenie terenu - uprawy rolnicze.

W drefie R jako dopuszcza ne przeznaczenie terenu ustala sie:
1) niemieszkal ne obiekty obstugi rolnictwa ( stodoty, ptyty obornikowe, wiaty itp.);
2) obiekty i sieci infrastruktury techniczng.

4. W strefie R zakazuje sie lokalizacji obiektow inwentarskich i hodowli zwierzat.
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W drefie R wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1R i 2R.
W direfie R obowiazuja ograni czenia zagospodarowania terenu zawarte w 812,
Zakazuje sig |okalizagji obiektow w odlegtosci mnigjszg niz :

a) 8m-odlinii rozgraniczajacg droge powiatowa — ul. Kolgowa,

b) 8m — od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji oznaczone symbolami 1KDW-r i
2KDW-r;

c) 6m — od linii rozgraniczgacych droge gminna oznaczona symbolem KDL (Droge
Krolewska)

W strefie R obowiazuja ograniczenia w prowadzeniu upraw rolnych wynikgjace z potozenia
terenu w zlewni chroniong rzeki Orli. Obowiazuje program dziatan majacych na celu
ograniczenie odplywu azotu ze zrédel rolniczych zawarty w obowiazujacym Rozporzadzeniu
Dyrektora RZGW we Wroctawi u.

8§24

Wyznacza si¢ tereny komunikagji, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL, 1IKDWL,
2KDWL, 1IKDW-r, 2KDW-r ,1IKDWD, 2KDWD, 3KDWD, 1IKDWP, 2K DWP, 3KDWP,
4K DWP, 5KDWP, 6KDWP, KDW i KD-p.

. Dlaterendw komunikacji obowiazuja nastepujace ustalenia

1) istnigacadrogagminna— Droga Krélewskao symbolu KDL
a) drogapubliczna, klasy lokalng ,L”,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia— 15 m, a na terenie zainwestowanym, wg rysunku
planu,

C) jezdniaoszerokosd min.5m,

d) chodniki obustronne,

€) $ciezkarowerowa po jedng stronie ulicy,

f) starodrzew —do utrzymania,

g) droge nalezy obsadzi¢ drzewami po obu jg stronach,

h) dopuszcza sie lokalizacje migsc parkingowych, sieci infrastruktury technicznej
i niewielkich obiektow handlowych (kioskéw), w sposob nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjna, readizowanych za zgoda zarzadcy drogi, w poblizu przystankow
komunikadji zbiorowe, aw razie potrzeb takze w innych migscach;

2) drogawewnetrzna o symbolach IKDWL i 2K DWL ;

a) projektowane drogi wewnetrzne, klasy lokang L; docel owo |okal na obwodnica miasta
Kobyling;

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia- 12 mwg rysunku planu; doce owo — 20 my;

C) jezdniao szerokosci min. 5m, doceowo —min. 6 m;

d) chodnik jednostronny zlokalizowany od strony planowang zabudowy mieszkaniowsj,

€) docdowo - sdezka rowerowa zlokaizowana od strony planowang zabudowy
mi eszkaniowej,

f) chodnik i $ciezkarowerowa oddzielone od jezdni pasem ziel eni,

g) dopuszczasic lokalizacje : migsc parkingowych i sieci infrastruktury techniczng .

3) tereny komunikagji o symbolach IKDW-r i 2KDW-r;

a) planowana rezerwa terenu pod poszerzenie drogi lokalng KDWL — pas o szerokosci
8 m, daredlizacji obwodnicy lokalngj;
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b) zagospodarowanie terenu zapewnia¢ musi poprawe warunkow i bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

c) dopuszczasie lokaizacje parkingdw i sieci infrastruktury techniczng oraz zieleni .

4) drogi wewnetrzne dojazdowe o symbolach 1IKDWD, 2KDWD i 3KDWD:
a) projektowana droga wewngtrzna, klasy dojazdowe "D",

b) szerokosé¢ w liniach rozgraniczenia— 10 m, odcinek drogi 3KDW D — 11m wg rysunku
planu;

C) jezdnia o szerokosci min. 5 mz obustronnym chodnikiem;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje migsc parkingowych, sieci infrastruktury techniczng
i niewielkich obiektéw handlowych (kioskéw) oraz zieleni, w sposob nie kolidujacy
z funkga komunikacyjna, realizowanych zazgoda zarzadcy drogi;

d w cdu redizacji drogi oznaczong symbolem 2KDWD wymagana likwidacja

istnigjacego rowu melioracyjnego, po uzgodnieniu z wtasciwym terenowo organom ds.
melioragji wodnych;

5) drogi wewnetrzne o symbolach 1IKDWP, 2K DWP, 3SKDWP, 4AKDWP i 6K DWP:
a) projektowane ciagi pieszo-jezdne,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia - 8 m, wg rysunku planu
€) dopuszcza si¢ lokalizacje migsc parkingowych, sieci infrastruktury techniczne)
i niewielkich obiektow handlowych (kioskéw) oraz zideni, w sposdb nie kolidujacy
z funkcja komunikacyjna, realizowanych za zgoda zarzadcy drogi;

6) drogawewnetrzna o symbolu SKDW P;
a) istnigacadroga dojazdowa,
b) zagospodarowanie docel owe— ciag pi eszo-jezdny,
c) szerokosé w liniach rozgraniczenia—7 m,
f) dopuszczasi¢ lokdizacje seci infrastruktury techniczne;

7) drogawewnetrzna o symbolu KDW:
a) istnigacadroga dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia - istnigiaca, wg rysunku planu,
g) dopuszczasie lokaizacje sieci infrastruktury techniczng;

8) teren komunikacji o symbolu KD-p :
a) przeznaczenieterenu — parking terenowy,
b) wjazd naparking z drogi gminng lokalng KDL
c) dopuszczasi¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczng;
d) parking nalezy utwardzi¢ i zapewni¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w 8§14 ust.2 pkt.3,

§25

1. Wyznaczasie tereny infrastruktury techniczng - e ektroenergetyki, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1E - 5E.

2. Tereny, o ktérych mowaw ust. 1 przeznacza sie nalokalizacje stacji transformatorowych.
3. Tereny o symbolu 4E i 5E obsadzi¢ zidenia.
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ROZDZIAL IV

Pr zepisy koncowe
8§26

Stawke procentowa stanowiaca podstawe do naliczenia optaty, o ktérg mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717
Z péznigiszymi zmianami) ustalasie na

1) dlaterenéw w strefie P, P/U, U, RM/MN/U, MN/U i MN —30%

2) dla pozostatych terenéw — 0 %.
§27

Wykonanie uchwaty powierzasie Burmistrzowi Kaobylina
§28

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wiekopol skiego oraz podlega publikacji na stronieinternetowg Gminy Kobylin.

Przewodnicz acy
Rady Migskig

Piotr Chlebowski
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