UCHWALA NR XII1/68/15
RADY MIEJSKIEJ W KOBYLINIE

z dnia 30 grudnia 2015 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw aktywizacji gospodarczej
we wsi Zalesie Male, gmina Kobylin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. 22015 r., poz. 199 ze zm.) Rada Miejska w Kobylinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw aktywizacji
gospodarczej we wsi Zalesie Mate, gmina Kobylin, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylin, uchwalonego
uchwatg nr XVII/101/2008 z dnia 31 marca 2008 r. Rady Miejskiej w Kobylinie ze zmianami.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czgsé¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kobylinie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kobylinie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktérym dopuszcza
si¢ usytuowanie budynkow;

3) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow na
dziatce, wyznaczonych przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi $cian tych budynkow na powierzchnig
terenu,;

§ 3. Ustala si¢ nastepujagce przeznaczenie terenow:
1) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, oznaczony symbolem P ;
2) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW .

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz budowy od strony drog publicznych: ogrodzen petnych, ogrodzen sktadajacych si¢ z przesel wykonanych
z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen wyzszych niz 2,20 m;

2) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen reklamowych, szyldow i tablic reklamowych;

4) dopuszczenie lokalizacji wolno stojacych urzadzen reklamowych o maksymalnej powierzchni do 12m2 io
maksymalnej wysokosci do 10,0 m nad poziomem terenu w odleglosci od zewngtrznej krawedzi jezdni co
najmniej 8,0 m;

5) dopuszczenie lokalizacji wolno stojacych urzadzen reklamowych w odleglosci od zewngtrznej krawedzi jezdni
mniejszej niz okreslonej w pkt. 4), po uzyskaniu opinii zarzadcy drogi;

6) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic reklamowych o maksymalnej powierzchni do 12m2 i o maksymalne;j
wysokosci do 6,0 m nad poziomem terenu w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej 8,0 m;
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7) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic reklamowych w odlegtosci od zewngtrznej krawedzi jezdni mniejszej
niz okreslonej w pkt. 6), po uzyskaniu opinii zarzadcy drogi.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zwigzanych ze zbieraniem, transportem i przetwarzaniem odpadow;

2) nakaz zastosowania §rodkéw technicznych pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych norm akustycznych
w pomieszczeniach dla stalego pobytu ludzi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz podczyszczania Sciekéw przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu kanalizacji sanitarne;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi o ile wynika to
z przepiséw odrebnych.

§ 6. Ustala si¢ nakaz ochrony konserwatorskiej obiektu obory imagazynu ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow, w zakresie zachowania zewnetrznej formy architektonicznej i indywidualnych cech zabytku, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 7. Nie okresla si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych.

§ 8. Dla terenu P ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) rodzaj zabudowy: obiekty produkcyijne, sktady i magazyny;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow towarzyszacych: budynki administracyjne, socjalne, garazowe, wiaty;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych: parkingdw, dojs¢, dojazdow oraz obiektow matej
architektury;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,0 do 0,7 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki;
6) dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie 3,0 m wzgledem istniejacego poziomu terenu;
7) dachy dowolne, przy dachach sko$nych nachylenie potaci dachowych do 45°;

8) wysokos¢ budynkow produkeyjnych, sktadowych i magazynowych nie wigcej niz 21,0 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu;

9) wysoko$¢ obiektow towarzyszacych nie wigcej niz 13,0 m od istniejacego poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu;

10) dopuszczenie lokalizacji masztow, komindw, zbiornikow oraz innych urzadzen technicznych, zwigzanych
z technologig produkcji o maksymalnej wysokosci do 25,0m od istniejgcego poziomu terenu;

11) dopuszczenie przebudowy i skanalizowania rowu melioracji szczegotowe;;

12) dopuszczenie remontu, nadbudowy i przebudowy istniejacych obiektow i urzadzen technicznych zwigzanych
z technologia produkcji zlokalizowanych poza linig zabudowy;

13) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie do ktorego wiasciciel posiada tytut
prawny w ilo§ci minimum 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych w przedsiebiorstwie;

14) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych na terenie do ktorego wlasciciel posiada tytut
prawny w ilo§ci minimum 2 miejsc postojowych.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala si¢ nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen
w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia na obszarze szczegolnej ochrony wod powierzchniowych —
zlewnia chroniona rzeki Orli.
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§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych
planem:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30,0m;

2) minimalna powierzchnia dziatki — 2000m2;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog wewnetrznych i publicznych od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.
3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 2000m?2;

4. Zasady podzialu na dziatki budowlane nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla obiektow infrastruktury
technicznej.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz zastosowania innych rozwigzan umozliwiajacych odprowadzenie wod z terenu w przypadku wystapienia
kolizji inwestycji z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;

2) do czasu skanalizowania i przebudowy rowow melioracyjnych nakaz zachowania wolnych od nasadzen zieleni
wysokiej pasow technologicznych o szeroko$ci 2,0 m od granicy rowu;

3) nakaz zachowania dostgpu do powierzchniowych wod publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:
a) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,

b) obstuge komunikacyjna terenu P z drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW oraz z drogi publiczne;j
bedacej poza obszarem opracowania planu,

¢) dopuszczenie realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w obrebie terenéow drdég zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi,

d) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg podiaczenie do istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej na zasadach
okreslonych przez gestora sieci;

3) odprowadzanie $ciekéw komunalnych;
a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem §5, pkt. 3),

b)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych,

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:
a) z terenu P do rowu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z powierzchni utwardzonych droég poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych
wodg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozaréw dla terenu oraz zapewnienia drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie budowy sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

7) zasilanie w energi¢ elektrycznag z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;

8) dopuszczenie skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
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9)nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych itechnologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych
zrodet energii;

10) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) dopuszczenie przebudowy i zmiany przebiegu rowoéw melioracyjnych.
§ 13. Nie ustala si¢ sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke shuzacg naliczeniu jednorazowych optat, ojakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kobylina.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tadeusz Dzygala

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XIII/68/15
Rady Miejskiej w Kobylinie

z dnia 30 grudnia 2015 r.

Zalacznik1.pdf

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw aktywizacji gospodarczej we wsi
Zalesie Male, gmina Kobylin
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIII/68/15
Rady Miejskiej w Kobylinie
z dnia 30 grudnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW AKTYWIZACJI
GOSPODARCZEJ WE WSI ZALESIE MALE, GMINA KOBYLIN

Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 21 pazdziernika 2015 r.
do dnia 25 listopada 2015 r. Wdniu 20 Ilistopada 2015 r. odbyla sie dyskusja publiczna.
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 .
poz. 199 ze zm.) uwagi byly przyjmowane do  dnia 10  grudnia 2015 I.
W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Miejska w Kobylinie nie podejmuje
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIII/68/15
Rady Miejskiej w Kobylinie
z dnia 30 grudnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515)
iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r.
poz. 199 ze zm.) Rada Miejska w Kobylinie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1. Na obszarze objetym opracowaniem planu nie projektuje si¢ gminnych drog publicznych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda na podstawie przepisow odrgbnych.

4.7Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej
Gminy Kobylin.

5. Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkos$ci $srodkdw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkoéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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