UCHWALA NR XXIV/169/21
RADY MIEJSKIEJ W KOBYLINIE

z dnia 25 marca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kobylin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym  ( t. j.
Dz. U.z2020r., poz. 713 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 21 ust. 31 ust. 3b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t. j. Dz. U. z 2020 .,
poz. 611) Rada Miejska w Kobylinie uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej Gmina Kobylin
wynajmuje na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — rozumie si¢ przez to ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ( t.j. Dz.U. 22020 r., poz. 611),

2) mieszkaniowym zasobie — rozumie si¢ przez to mieszkaniowy zaséb Gminy Kobylin,

3) gospodarstwie domowym- nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo okreslone w przepisach ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych ( t. j. Dz. U. z 2019 r., poz. 2133 ze zm.),

4) trudnych warunkach mieszkaniowych — rozumie si¢ przez to warunki mieszkaniowe okreslone w rozdziale
3 niniejszej uchwaty,

5) dochodzie- nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych ( t.j. Dz. U. 22019 r., poz. 2133 ze zm.),

6) najnizszej emeryturze-nalezy przez to rozumie¢ aktualna kwote najnizszej emerytury ogloszona przez Prezesa
ZUS w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”,

7) lokalu, najmie socjalnym lokalu, lokalu zamiennym i tymczasowym pomieszczeniu-nalezny przez to rozumiec
lokale i pomieszczenia zdefiniowane w ustawie,

8) Kodeksie cywilnym — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(Dz. U. 2020 poz. 1740).

§ 3. Wynajmujacym lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy Kobylin jest Gmina Kobylin reprezentowana
przez Burmistrza Kobylina.

§ 4. Wynajmujacy na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie oraz niniejszej uchwale zapewnia
lokale w ramach najmu na czas nieoznaczony inajmu socjalnego lokalu, lokale zamienne i pomieszczenia
tymczasowe osobom oraz rodzinom do tego uprawnionym.

§ 5. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z osoba umieszczong na licie osdb oczekujacych na
zawarcie umowy, nastepuje w miar¢ posiadanych przez Gmin¢ Kobylin wolnych lokali, przy czym wielkos$¢ lokalu
powinna by¢ dostosowana do liczby 0s6b w gospodarstwie domowym.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokosci dochodu gospodarstwa domowego

§ 6. Oddanie osobie lub osobom w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastapic¢, gdy $redni
doch6éd w rozumieniu przepisow ustawy o dodatkach mieszkaniowych na jednego czlonka gospodarstwa
domowego, w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku, nie przekroczyt:

1) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
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2) 125% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych przypadajacy na osobe.

§ 7. Oddanie osobie lub osobom w najem socjalny lokalu moze nastapi¢ w sytuacji, gdy $redni miesieczny
dochdd w rozumieniu przepisow ustawy o dodatkach mieszkaniowych na jednego cztonka gospodarstwa
domowego, w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekroczyt:

1) 125% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
2) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych przypadajacy na osobg.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 8. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
najemcy jest mniejsza niz 5 m* w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry wedlug wlasciwych organdéw zagraza zyciu imieniu jego mieszkancow;
w takim przypadku konieczne jest przedstawienie odpowiedniej decyzji

3) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na staly pobyt ludzi.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 9. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony ustala si¢ uwzgledniajac nastepujace
kryteria:

1) wysokos¢ uzyskiwanego dochodu gospodarstwa domowego,
2) zamieszkiwanie w trudnych warunkach, okreslonych w § 8,

3) posiadanie tytutu prawnego na czas nieoznaczony do lokalu stanowigcego mieszkaniowy zasdb gminy Kobylin
1 wystepowanie o najem mniejszego lokalu, przy jednoczesnym oddaniu do dyspozycji Gminy Kobylin lokalu
przekraczajacego co najmniej 50 % normatywng powierzchnie uzytkowa okreslong w art. 5 ust. 1 ustawy
o dodatkach mieszkaniowych,

4) utrata tytulu prawnego do zajmowanego lokalu socjalnego w skutek nie przedhuzenia umowy najmu tego lokalu
ze wzgledu na przekroczenie dochodu okreslonego w § 71 spehienie kryterium dochodowego okreslonego
w § 6.

5) zamieszkiwanie w lokalu lub budynku, ktéry decyzja odpowiedniego organu zostat wylaczony z uzytkowania
z uwagi na zly stan techniczny.

6) utrata lokalu mieszkalnego wskutek kleski zywiotowej lub zdarzen losowych.
§ 10. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego ustala si¢ uwzgledniajac nastepujace kryteria:
1) uzyskanie prawa do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sgdowego,
2) utrata mieszkania wskutek klgski zywiotowej lub zdarzen losowych,
3) wysokos$¢ uzyskiwanego dochodu gospodarstwa domowego,

4) zamieszkiwanie w lokalu lub budynku, ktéry decyzja odpowiedniego organu zostat wylaczony z uzytkowania
z uwagi na zly stan techniczny,

5) zamieszkiwanie w trudnych warunkach, okreslonych w § 8,

6) posiadanie tytutu prawnego do korzystania na czas nieoznaczony z lokalu stanowiacego mieszkaniowy zasob
gminy Kobylin iwystgpienie z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego z przyczyn
ekonomicznych przy jednoczesnym spehianiu kryterium dochodowego okreslonego w § 7.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 11. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu Gminy Kobylin wymaga zgody wynajmujacego.
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2. Na wniosek najemcy, wynajmujacy moze dokona¢ zamiany lokali, jezeli w wyniku takiej zamiany
wynajmujacy uzyskuje samodzielny lokal mieszkalny o wyzszym standardzie wyposazenia lub lokal o wigkszym
metrazu powierzchni mieszkalne;j.

3. Wynajmujacy moze w porozumieniu z najemcami dokona¢ zamiany lokali w celu poprawy efektywnosci
wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy Kobylin.

4. Na wniosek najemcy wynajmujacy moze ze wzgledu na niepetnosprawnos$¢ ruchowsg lub inne wzgledy
zdrowotne, potwierdzone orzeczeniem lekarskim, dokona¢ zamiany lokalu na inny réwnorzedny, na nizszej
kondygnacji.

5. Zgody na dokonanie wzajemnej zamiany lokali mozna odméwié, jezeli ktorykolwiek z ubiegajacych si¢
najemcow zalega z optatami za zajmowany lokal mieszkalny.

6. Dokonanie zamiany jest mozliwe, gdy w jej wyniku tgczna powierzchnia pokoi nie bedzie mniejsza niz Sm2
na cztonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie wieloosobowym i 10m2 w gospodarstwie jednoosobowym.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub lokalu,
w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 12. W chwili $mierci najemcy umowy najmu lokali mieszkalnych w pierwszej kolejnosci powinny by¢
zawierane z osobami okreslonymi w art. 691 Kodeksu cywilnego.

§ 13.Z osobami, ktore pozostalty w lokalu opuszczonym przez najemc¢ lub lokalu, w ktorego najem
nie wstapity na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, moze zosta¢ zawarta umowa najmu zajmowanego lokalu,
jezeli spelnione sg tacznie nastgpujace warunki:

1) zamieszkiwanie z najemcg przez ciagly okres nie krotszy niz 5 lat,
2) brak posiadania tytutu prawnego do innego lokalu lub nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym,
3) spetnienie kryterium dochodowego okreslonego w § 6 lub § 7.

§ 14. 1. Osoby, ktére pozostaly w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy zgodnie
z art. 691 Kodeksu cywilnego, zobowigzane sa do opuszczenia i oproznienia lokalu oraz jego wydania w terminie
30 dni liczac od dnia $§mierci najemcy.

2. W razie bezskutecznego uptywu terminu okreSlonego w ust. 1 wynajmujacy wytoczy powodztwo
o oproznienie lokalu.

Rozdzial 7.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 15. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 moga by¢ oddane w najem zgodnie
z kryteriami okreslonymi w § 9, jesli jest to uzasadnione liczebnos$cia rodziny lub wynajmowane w drodze
przetargu.

2. Przetarg moze by¢ ograniczony do osob, ktore zloza o$wiadczenie, ze zwolnig do dyspozycji gminy
dotychczas zajmowany lokal stanowigcy mieszkaniowy zasob wynajmujacego.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 16. Lokal wskazany osobie niepetnosprawnej musi spetnia¢ rzeczywiste potrzeby najemcy, wynikajace
zrodzaju niepetnosprawnos$ci, w szczegdlnosci uwzgledniaé warunki oraz potozenie lokalu, atakze jego
dostepnos¢ dla osoby niepelnosprawne;.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 17. Gmina Kobylin nie wyznacza lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Kobylin na
wykonanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r., o pomocy spotecznej ( t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1876 ze zm.) oraz ustawie
z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej ( t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 821 ze zm.).
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Rozdzial 10.
Lokale zamienne

§ 18. Wynajmujacy zapewnia lokal zamienny osobie, ktora:

1) zamieszkuje w lokalu potozonym w budynku stanowiacym wlasnos¢ gminy Kobylin, wymagajacym
opréznienia w zwiazku z koniecznoscia rozbiorki, modernizacji lub remontu,

2) utracita mozliwo$¢ zamieszkiwania w lokalu z powodu klgski zywiolowej lub zdarzenia losowego.

Rozdzial 11.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 19. 1. Najem lokalu nastepuje na pisemny wniosek zainteresowanego, ztozony w Urzgdzie Gminy Kobylin.

2. Wniosek powinien zawiera¢: - imi¢ inazwisko, miejsce aktualnego zamieszkania, - stan rodziny
wnioskodawcy (stopien pokrewienstwa, wiek), - dochod cztonkéw rodziny wnioskodawcy z ostatnich 3 miesiecy
przed datg ztozenia wniosku, - okreslenie obecnych warunkow lokalowych.

3. Wnioski rozpatrywane sg wtedy, gdy w zasobie mieszkaniowym Gminy znajdujg si¢ wolne lokale
mieszkalne.

4. Spoteczng kontrole co do prawidlowego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

5. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotywana jest przez Burmistrza Kobylina w drodze zarzadzenia.
6. W sktad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej wchodza;

1) 3 przedstawicieli Urzedu Miejskiego w Kobylinie,

2) 2 przedstawicieli Miejsko - Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Kobylinie.
7. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:

1) uczestniczenie w ogledzinach lokali zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu,

2) opiniowanie wnioskow 0sob ubiegajacych si¢ o wynajecie lokali, z uwzglednieniem kryteriow okre§lonych
niniejsza uchwala,

8. W oparciu o opini¢ Komisji, Burmistrz podejmuje ostateczng decyzje o zawarciu umowy najmu.

Rozdzial 12.
Postanowienia koncowe

§ 20. Wnioski w sprawie przydzialu lokalu mieszkalnego, ztozone przed wejsciem w zycie uchwaty zachowuja
wazno$¢ i podlegaja rozpatrzeniu zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale.

§ 21. Traci moc Uchwala VI/51/2003 Rady Miejskiej w Kobylinie zdnia 31 marca 2003 r. w sprawie
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Kobylin
(Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2003 r. Nr. 96, poz.1802 ).

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kobylina.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej

Mirostaw Marek Flak

Id: SRGRM-EUTAL-NQMYJ-LRIGJ-TIQIM. Podpisany Strona 5





